Ratgeber Recht - Ihr Anwalt empfiehlt sich

Anwailte vertreten lhre Interessen
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Skurriles aus dem Mietrecht. Das gibt es auch.

Ein Amtsgericht hat ent-
schieden, dass ein Vermieter
Larmattacken als Antwort
auf subjektiv empfundene
Stérungen nicht hinnehmen
muss und das Mietverhaltnis
ktndigen darf.

Verklagt wurde ein Ehe-
paar, welches mit seinen
zwei minderjahrigen Kindern
in einer Mietwohnung lebte.
Die Vermieterin kiindigte
dem Ehepaar und verlangte
die Rdumung und Heraus-
gabe der Wohnung. In der
Klage trug die Vermieterin
vor, dass sie die Familie im
Februar 2018 wegen Larms,
insbesondere durch Schla-
gen eines Gegenstandes auf
den Boden, taglich zwischen
7 Uhrund 2 Uhr, erstmals
abgemahnt habe. Nach
kurzer Besserung haben
die Beklagten abermals von
Mérz bis Mai 2018 bis zu

viermal pro Nacht gelarmt
durch lautes Knallen mit Bo-
denvibrationen.

Das Gericht vernahm
mehrere Zeugen. Sogar
ein taubstummer Nachbar
erklarte Uber einen Dol-
metscher, dass er seit dem
Einzug der Familie friher
unbekannte Vibrationen
verspirte. Der unter der
Familie wohnende Nachbar
beschrieb ein Gerausch,
wie wenn jemand Hanteln
auf den Boden fallen lassen
wirde. Schlielich gab ein
weiterer Zeuge an, dass
erschon in einer friheren
Wohnung (gleiche Vermie-
terin) bei einem Besuch der
damals unter dem Ehepaar
wohnenden Familie miterlebt
habe, dass Laufgerausche
eines zweijahrigen Kindes
umgehend von der Woh-
nung des Ehepaares aus

mit einem solchen Knallge-
rausch beantwortet wurden.
Andere Nachbarn aus dem
alten Wohnhaus des Ehe-
paares hatten auch ange-
geben, dass die Knallgerau-
sche durch Toilettenspulung
oder nachtliches Baden/
Duschen ausgel6st worden
seien.

Das AG Minchen hat
das Ehepaar schlielich
verurteilt, die Mietwohnung
zu rdaumen und an die Ver-
mieterin herauszugeben.
Das Gericht war davon
Uberzeugt, dass die lauten
Knallgerausche durch das
Ehepaar absichtlich verur-
sacht wurden, vermutlich als
Reaktion auf anderweitige
durch das Ehepaar als zu
laut empfundene Gerausche
aus anderen Wohnungen
(sog. Rachelarm). Die
Fortsetzung des Mietver-
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tragsverhaltnisses fur die

Vermieterin sei aufgrund der
nachhaltigen Stérung des
Hausfriedens unzumutbar.
Zwar sei die Kuindigung

des Mietverhéltnisses ein
schwerer Eingriff in den
personlichen Lebensbereich
des Ehepaares, welche als
Familie mit zwei kleinen Kin-

dern zudem besonders von
dem Verlust der Wohnung
getroffen werden. Anderer-
seits sei aber zu berticksich-
tigen, dass die Vermieterin
bereits in einem friheren
R&aumungsprozess, der un-
ter anderem wegen gleich-
gelagerter Beschwerden von
Nachbarn gefihrt wurde,
dem Ehepaar den Bezug
der hiesigen Wohnung er-
maglicht habe. Bereits kurz
nach dem Einzug kam es zu
massiven Larmbelastigun-
gen durch das Ehepaar, was
vermuten lasse, dass diese
sich durch das Ergebnis
des damaligen Rdumungs-
vergleichs méglicherweise
in ihrem Verhalten bestarkt
gesehen haben. Das Urteil
ist rechtskraftig.
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